Zmluva
o najme nebytovych priestorov a sluzbach s nim spojenych
Cislo 1/2014

uzavreta podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. ObcCianskeho zakonnika v platnom znenia § 3
a nasl. zakona ¢. 116/ 1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni medzi

meno, priezvisko, rodné priezvisko: Ing. FrantiSek Grech, r. Grech
trvale bytom: Vysné Ruzbachy &. 310

rodné cislo: 660617/7248

narodeny: 17.06.1966

statne obcianstvo: SR

a manzelka

meno, priezvisko, rodné priezvisko: Daniela Grechova, r. Osvaldova
trvale bytom: Vysné Ruzbachy ¢&. 310

rodné Cislo: 655618/6956

narodeny: 18.06.1965

statne obcianstvo: SR

bankové spojenie: 1629649602/0200

a
obchodné meno: Obec Lackova

sidlo: Lackova51, 065 01 Hniezdne

IC: 00329983

DIC: 2021882577

IC pre DPH: nie sme platcami dane !

zapisany:

bankové spojenie: 15928602/0200 VUB Stara Lubovria
Cislo uctu:

zastupeny: Ing. Marekom Gallikom

(d’alej len najomca)

1
Uvodné ustanovenia
Prenajimatel je vyluCnym vlastnikom nehnutelhosti, a to stavby PRT s. . 78, nachddzajucej sa
na p.¢.123/6 v obci Lackova, ktora je zapisana na liste vlastnictva Cislo 319 pre katastralne tUzemie
Lackova, ako budova obchodu a sluzieb. Stavba pozostava z nebytovych priestorov, a to najmé
obchodnych priestorov, kancelarii a inych priestorov.

2.
Predmet najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou déva do uZivania ndjomcovi nebytové priestory Casti objektu
v Lackovej o velkosti 195m2 v stave spbsobilom na dohodnuté uzivanie.

Néajomca vyhlasuje, Ze si celkovi vymeru podlahovej plochy prenajatého nebytového priestoru
osobne premeral, riadne skontroloval a sthlasi s touto vymerou.

Predmetom ndjmu suU aj pristupy do objektu. N&jomca je opravneny ako stlast prenajatych
priestorov uZivat spoloény vstup do objektu a prislichajici komunika&ny priestor k prenajatym
nebytovym priestorom.



3.
Uéel najmu
Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v Clanku 2 tejto zmluvy za
U¢elom vykondvania predmetu podnikania ndjomcu. Ndjomca sa zavézuje uZivat prenajaté
nebytové priestory vylucne len na dohodnuty ucel.
Néjomca nie je oprdvneny na predmet najmu uzatvdrat podndjomné zmluvy s tretimi osobami
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a ani bez zmluvne tieto nebytové
priestory dat do uZivania tretim osobam.

4.
Cas, na ktory sa ndjom uzatvara
Tato zmluva o podndjme sa uzatvara na dobu neurcitt od 01. 01. 2014

5.
Vyska a splatnost tihrady ndjomného

Za ndjom nebytovych priestorov uvedenych v &lanku 2 tejto zmluvy bude ndjomca platit
prenajimatelovi najomné v EUR vo vyske 1 EUR rocne.

Najomné je splatné rocne, vZdy najneskér do konca januara nasledujuceho roka. Pre
zachovanie hodnoty najomného sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ méze jednostranne
zvysit ndjomné o roény inflaény index spotrebitelskych cien, vyhlasovany kaZdoro&ne Slovenskym
Statistickym uradom, a v pripade ak sa zmenia vSeobecne zavdzné pravne predpisy zvysujuce
dariové a poplatkové povinnosti prenajimatela titulom majetkovych dani a miestnych poplatkov
vztahujdcich sa k predmetu ndjmu. V pripade, Ze prenajimatel’ vynaloZi dalSie ndklady na
zabezpecenie prevadzky arealu, ako naklady na vytvorenie a udrZiavanie parkovacich miest, na
reklamu a propagaciu vsetkych najomcov premietne tieto naklady pomerne podla prenajatej plochy
do hodnoty najomného.

Ndjomca sa zavédzuje prenajimatelovi zaplatit zvysené nadjomné, ktoré ndleZite uctovne
zdokladuje prenajimatel.

6.
Sluzby a iné plnenia spojené s najmom a ich uhrada
Ndjomca sa zavézuje platit dodévatelovi elektrickej energie, spojenej s uZivanim nebytovych
priestorov uvedenych v ¢lanku 2 tejto zmluvy .

7.
Spésob uhrady najomného a sluZieb a nasledky porusenia povinnosti
_ Najomné je najomca povinny poukazovat na ucet prenajimatela vedeny vo
VUB. pobocka Stara Lubovna, Cislo uctu 1629649602/0200 s uvedenim Cisla zmluvy, ako
variabilného symbolu.

V pripade omeskania sa ndjomcu so zaplatenim najomného alebo sluzieb spojenych s
podndjmom mébzZe prenajimatel’ uplatnit drok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy denn omeskania az do uUplného zaplatenia a ndjomca sa zavédzuje tento urok z omeskania
zaplatit.

Omeskanie s Uhradou ndjomného presahujiuce obdobie 1 mesiaca sa povaZuje za podstatné
porusenie zmluvnej povinnosti na strane ndjomcu a zaklada pravo prenajimatela od tejto zmluvy
odstupit s ucinnostou ku driu doruéenia ozndmenia o odstidpeni od zmluvy ndjomcovi

8.

Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
Néajomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju, tento stav je mu dobre
znamy a suhlasi s nim. Najomca plne zodpoveda za Skody v prenajatych priestoroch spésobené
pocas ich uZivania svojim zavinenym konanim, alebo z nedbanlivosti alebo konanim inych oséb.
Najomca sa zavazuje:
- dbat na ochranu prenajatychnebytovych priestorov pred zniéenim, poskodenim
i nadmernym opotrebovanim a znecistenim,
- dodrziavat bezpe&nostné a poZiarne predpisy, (toto dojednanie je dohodou v zmysle zék. &
314/2001 Zb. o ochrane pred poZiarom o tom, Ze Ulohy poZiarnej ochrany podla § 6 cit.
Zakona bude v celom rozsahu zabezpecdovat v prenajatych priestoroch ndjomca),



- v pripade realizicie Uprav v prenajatych priestoroch, urobit tak len s pisomnym sthlasom
ndjomcu a po splneni vsetkych naleZitosti, ktoré vyZaduju pravne predpisy a to vylu¢ne na
vlastné naklady,

- umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za (celom kontroly spésobu
a ucelu uZivania za pritomnosti najomcu,

- v pripade potreby na viastny naklad zabezpelit zriadenie telefénnej (castnickej stanice
v prenajatych priestoroch, a na o mu prenajimatel’ poskytne potrebnd suéinnost.

- zabezpecdovat sam ana svoje ndklady beZné opravy a udrZbu slvisiace s uZivanim
a naklady spojené s obvyklym udrzZiavanim prenajatych nebytovych priestorov,

- ako odberatel elektriny zodpovedat za riadny stav svojho odberného elektrického
zariadenia vratane elektrospotrebiCov v zmysle Vyhlasky ¢.718/2002 Z. z. a dalsich
suvisiacich vyhlasok a nariadeni,

- znasat obmedzenia v predmete ndjmu v rozsahu potrebnom pocas realizacie oprav, resp.
udrzby nehnutelnosti, v ramci ktorej sa predmetny nebytovy priestor nachadza,

- nerusit prevadzkou v priestoroch noény klud a ob&anske spoluZitie,

- oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi kaZdd havariu, poskodenie, poruchu
a potrebu opravy alebo udrzby ktoré nemajl charakter beZnych oprav a Udrzby a umoZznit
vykonanie tychto oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu , ktora nesplnenim povinnosti
vznikla,

- platit vsetky miestne poplatky vyrubené v spojitosti s podnikanim v prenajatych
nebytovych priestoroch ako iné poplatky, ktoré by boli v buducnosti zavedené alebo
uplatnené statnymi organmi.

10.
Skoncenie najmu

Najom sa skonci uplynutim Casu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a najomca suU opravneni bez udania dévodu tuto zmluvu kedykolvek pisomne
vypovedat, a to aj pred uplynutim &asu, na ktory bol ndjom dohodnuty. Vypoved musi byt pisomna
a dorucena druhej zmluvnej strane, inak je neplatna.

Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od prvého drnia mesiaca nasledujiuceho po doruceni
vypovede druhej strane.

V pripade, ak ndjomca bude meskat s Ghradou ndjomného alebo Uhradou za sluZby (alebo ich
&asti) o viac ako 1 mesiac je ndjomca opravneny odstupit od tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy
musi mat pisomnu formu a je ucinné dorucenim najomcovi alebo jeho odmietnutim prevziat
odstupenie od zmluvy.

Prenajimatel’ mézZe kedykolvek odstupit od zmluvy, ak ndjomca napriek pisomnej vystrahe uZiva
prenajaty nebytovy priestor alebo trpi uzZivanie veci takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika
skoda alebo mu hrozi znacna $koda. Odstipenie od zmluvy musi mat pisomnt formu a je ucinné
dorucenim najomcovi alebo jeho odmietnutim prevzatia odstupenia od zmluvy

Pri ukonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny vypratat a odovzdat nebytové priestory
s prislusenstvom v stave, v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Pri ukonceni
ndjomného vztahu vypovedou resp. ukonéenim doby ndjmu je ndjomca povinny vypratat
a odovzdat nebytové priestory najneskér v deri skonéenia ndjmu a pri ukonéeni ndjomného vztahu
odstipenim alebo z inych dévodov je povinny vypratat’ a odovzdat nebytové priestory do 30 dni od
ukoncenia ndajomného vztahu.

Za kaZdy deri omeskania so splnenim povinnosti vypratat nebytové priestory je ndjomca
povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 33,- EUR. Prenajimatel’ je oprdvneny
poZadovat ndhradu Skody omeskanim spdsobent bez ohladu na nim uplatnend zmluvnd pokutu.
Najomca ma prednostné pravo na prenajaté priestory, ak o to pisomne poZiada najomcu 3 mesiace
pred ukoncenim zmluvy.

11.
Dorucovanie

Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade zmluvy alebo v suvislosti so zmluvou medzi
zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu zmluvnej
strany uvedenej v zahlavi zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnou zmluvnou
stranou. Za deri dorucenia pisomnosti sa povaZuje aj der, v ktory zmluvna strana, ktora je
adresdtom, odoprie dorucovant pisomnost prevziat alebo v ktory mdarne uplynie GloZné doba pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste, doruCovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke, dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne pracovnikom posSty vyznalena
pozndmka, Ze , adresat sa odstahoval “, , adresat neznamy " alebo ind pozndmka podobného
vyznamu, ak sa sucasne takato poznamka zaklada na pravde.



Pre potreby dorucovania prostrednictvom posSty sa pouZiju adresy na dorulovanie zmluvnych
stran uvedené v zahlavi zmluvy, ibaze odosielajicej zmluvnej starne adresat pisomnosti oznamil
novu adresu sidla, pripade ind novl adresu urlenu na dorucovanie pisomnosti. V pripade
akejkolvek zmeny adresy urlenej na dorucovanie pisomnosti na zéklade zmluvy alebo v stvislosti
so zmluvou sa prislusnd zmluvnd strana zavédzuje o zmene adresy pisomne informovat druhd
zmluvnu stranu. V takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne oznamena
druhej strane pred odoslanim pisomnosti.

12.
Zaverecné ustanovenia
Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je v plnom rozsahu opravneny uzatvorit tidto zmluvu
a dat predmety zmluvy do ndjmu.

Tato zmluva vznikd po dohode zmluvnych stran na celom jej obsahu a méze byt zmenena iba
dohodou zmluvnych stran formou pisomného dodatku k nej.

Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndajme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskeho
zakonnika.

Pokial' ktorékolvek ustanovenie tejto zmluvy alebo jej d&ast sa stane neplatnym &
nevynutitelnym, a to aj rozhodnutim suddu & iného prislusného orgdnu, nebude mat této neplatnost
& nevyndtitelnost vplyv na platnost & vyndititelhost ostatnych ustanoveni tejto zmluvy alebo jej
Casti. Obidve zmluvné strany sa zavdzuju neuéinné a neplatné ustanovenie nahradit novym
ustanovenim, ktoré je svojim ucelom a hospodarskym vyznamom cCo najbliZzsie ustanoveniu tejto
zmluvy, ktoré ma byt nahradené.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach rovnakej platnosti a zavdznosti, z ktorych
prenajimatel obdrzi dve vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze suhlasia s textom tejto zmluvy, a Ze tato je prejavom ich pravej
a slobodnej véle a na dékaz toho pripajaju svoje podpisy pod tuto zmluvu.

V Starej Lubovni, diia 02. 01. 2014

Prenajimatel Néajomca :



